
 (Good Cause Eviction)سبب الإخلاء ج�د

متسلاا New York ناكسل قح� ،ه�جو  ببسل د�دجلا ءلاخلإا نوناق بجومب ف� رار ي ف� ش�علا  ي انم  ي�غ ءلاخلإا نم فوخ نود مهلز  
ف� ةد�دشلا تادا��لا وأ لوقعملا ي ف� .راج�لإا  ي ي�ثك  جأتسم ة�طغت نلآا متيس ،تلااحلا نم  ���أ  ة�امح لئاسوب قوسلا رعس� ن�اسملا ير

اعاس�ا
�
قا . ف� ن��جأتسملا عيمج نأ ركذتو  .ل�صافتلا �ع لوصحلل ەاندأ أر ي  New York ف� قحلا مهل ي م �ع لوصحلا  نن�   نمآ ل

ي�صو  ت لاف ،فواخم ك�دل تناك اذإ— ت� ادبأ دد
�
ف�  ي ازو ) HPD عم لصاوتلا  لاب لاصتلاا ق��ط نع (ة�منتلاو  ن�اسملا �ع ظافحلا ةر  مقر

311.- 

 هو سبب الإخلاء الج�د؟ما 

ي  New Yorkالإخلاء لسبب وج�ه هو قانون ولا�ة 
ف التنف�ذ �ف . فهو �منح بعض مستأجري المنازل غ�ي 2024أب��ل  20الذي دخل ح�ي

 باسم 
�
ي مدينة “سعر السوق”المنظمة (المعروفة أ�ضا

حما�ة جد�دة. لا �مكن لمال�ي المنازل المشمولة بمتطلبات  New York) �ف
ي محكمة الإسكان. 

الإخلاء الجد�د لسبب وج�ه إنهاء عقد الإ�جار بدون سبب وج�ه و�مكن للمستأج��ن استخدام هذا القانون كدفاع �ف
ض إذا تم ي ز�ادات الإ�جار فوق مستوى معني

 استخدام القانون للطعن �ض
�
طردهم �سبب عدم دفع الإ�جار. ينطبق  �مكن للمستأج��ن أ�ضا

ي 
ي بدأت �ض ي قدم فيها المالك المستندات لأول مرة إ� المحكمة  2024أب��ل  20القانون ع� قضا�ا الإخلاء الىت أو بعدە، أي الحالات الىت

ي هذا التار�ــــخ أو بعدە. 
 لبدء القض�ة �ض

ي إنهاء عقد إ�جارهم، أو يتم تنف�ذ الإخلاء لسبب وج�ه من خلال المحا�م، لذلك �جب ع� ال
ي الطعن �ف

مستأج��ن الذين يرغبون �ف
 الذين لديهم أسئلة حول ز�ادة الإ�جار، الرج�ع إ� الموارد الإضاف�ة المذكورة أدناە وطلب المشورة القانون�ة. 

ي إنهاء عقد الإ�جار
 ؟ماذا �عين

، أو، إذا لم �كن لدى المستأجر عقد إ�جار، تقد�م إشعار يتضمن إنهاء عقد الإ�جار إخلاء المستأج��ن، أو عدم تجد�د عقد الإ�جار 
 بموجب قانون الإخلاء لسبب وج�ه، إذا كان 

�
بانتهاء عقد الإ�جار. لا �حتاج المستأجر إ� الحصول ع� عقد إ�جار مكتوب ل�كون محم�ا

له مشموً� بالقانون (راجع قسم  نن ي لا �غطيها قانون الإخلاء لسم�
ي المنازل بب وج�ه؟ما أنواع المنازل اليت

لم��د من المعلومات) . �ف
ي �غطيها القانون، س�حتاج الملاك إ� تقد�م سبب وج�ه لاتخاذ أحد هذە الإجراءات.   الىت

 للإخلاء أو عدم تجد�د عقد الإ�جار أو إنهاء عقد الإ�جار؟  “الوجيهة”ما �ي الأسباب 

 التال�ة:  “الوجيهة”بطرد المستأج��ن للأسباب  بموجب قانون الإخلاء لسبب وج�ه، ُ�سمح لأصحاب العقارات

ي الإ�جار (راجع قسم ما �ي  •
ال��ادة غ�ي ” لم �دفع المستأجر الإ�جار، إلا إذا كان عدم الدفع �سبب ز�ادة غ�ي معقولة �ف

ي الإ�جار
لم��د من المعلومات) ؟“المعقولة �ف

ي عقد الإ�جار”لقد انتهك المستأجر  •
 �ف

�
 جوه��ا

�
اما ف ي المذكورة ”انتهكأو “ ال�ت

ي تحكم المبائن  من قواعد المالك ولوائحه الئت
�
“ أ�ا

ي وضعها المالك) وط عقد الإ�جار المكسورة أو القواعد الأخرى الىت  (�ش
ي العقار (الإزعاج هو سلوك مستمر يتعارض مع صحة وسلامة وراحة  •

ل أو �ض ضض ي الم�
ارتكب المستأجر أو سمح ب�زعاج �ض

ل أو الممتل�ات، أو تعارض مع راحة وسلامة المستأج��ن المالك أو المستأج��ن المستأج��ن الآخ��ن)، أو أ ضض ر بالم� لحق ال�ض
 الآخ��ن

 لإصدار أمر إخلاء من قبل وكالة تابعة للولا�ة أو المدينة •
�
ل نظرا نن  لا �مكن إشغال الم�

o  ب التواصل� عن ط��ق  HPDمع إذا كنت أنت أو أي شخص تعرفه بحاجة إ� سكن طارئ بعد أمر الإخلاء، ف�ي
7660-863 (212)أو  311الاتصال بالرقم 

ي أو �سمح لشخص آخر بالق�ام بذلك •
ي �شاط غ�ي قانويف

ل أو العقار �ف ف  �ستخدم المستأجر الم�ف
ي محتمل • ل لإجراء إصلاحات أو عرضه ع� مش�ت ضض لقد رفض المستأجر �شكل غ�ي معقول وصول المالك إ� الم�
ل �شغله مستأجر يبلغ من العمر  • ف ل (لا ينطبق إذا كان الم�ف ف  +65�خطط المالك أو أحد أفراد عائلة المالك للانتقال إ� الم�ف

ي من إعاقة)*
 أو أ��� أو �عاني

�
 عاما



o أو الطفل، أو ابن ، �ي
ف �ك الم�ف ع� وجه التحد�د، أفراد الأ�ة المدرجون تحت هذا السبب هم زوج المالك، أو ال�ش

 الزوجة، أو الوالد، أو زوج الأم، أو الأخ، أو الجد، أو الحف�د، أو والد الزوجة، أو زوج الزوجة
o ل الذي �ع�شون ف�ه معظم ف ل هو مكان الإقامة الرئ��ي للمالك أو أحد أفراد الأ�ة، أي الم�ف ف �جب أن �كون الم�ف

 الوقت
ل *  • نن �خطط المالك لهدم الم�
ل من ا • نن  لسوق* �خطط المالك لإخراج الم�
ف� رجأتسملا لشف • ي يغتلا �ع ةقفاوملا  ي� ف� ةلوقعملا تا ي بياتك راعشإ م�دقت مت اذإ ،راج�لإا دقع  ي ينثلاث لبق  ن ينعس�- ن �موي   نم ا

ي�احلا راج�لإا دقع ءاهتنا . 
ي  •

�ف

ة للإخلاء، ف�جب عل�ه تقد�م  ف ي المحكمة توضح “أدلة واضحة ومقنعة”*إذا كان المالك �طالب بأحد الأسباب المم�ي
الإجراء الذي  �ض

�خطط لاتخاذە. 

ي الإ�جار؟
 ما �ي ال��ادة غ�ي المعقولة �ف

ي سنة معينة ع� أساس “مع�ار الإ�جار المح�ي ”�حدد قانون الإخلاء لسبب وج�ه 
ي الإ�جار الذي �عت�ب معقوً� �ف

، وهو مبلغ ال��ادة �ف
ي المنطقة المحل�ة. يتم تحد�د مع�ار الإ�جار المح�ي كل عام بمعدل تضخم مضاف إل�ه 

إجماً�. تعت�ب  %10و�حد أق�  %5التضخم �ض
. ز�ادة الإ�جار غ�ي معقولة و�خلاء لسبب وج�ه إذا كانت ز�ادة الإ�جار أع  � من مع�ار الإ�جار المح�ي

ي منطقة مدينة  •
 %8، فإن مع�ار الإ�جار المح�ي س�كونNew York 3%ع� سب�ل المثال، إذا كان معدل التضخم �ض

 ). + %5التضخم(
o  �ي هذە الحالة، فإن ال��ادة بأ��� من  1,000$إذا كان إ�جار المستأجر المغ

، ستكون أع� من80$، أو %8�ف
. مع�ار الإ�جار الم  ح�ي

لأن الحد الأق� لمع�ار الإ�جار  %10، فإن مع�ار الإ�جار المح�ي س�كون %6ومع ذلك، إذا كان معدل التضخم المح�ي  •
 . %10المح�ي بموجب القانون هو 

o  �ي هذە الحالة، فإن ال��ادة بأ��� من  1,000$إذا كان إ�جار المستأجر المغ
، ستكون أع� من100$، أو %10�ف

. مع�ار الإ�جار ا  لمح�ي

 من 
�
ي منطقة مدينة 2024مايو  1اعتبارا

ي New York 3.82%، بلغ معدل التضخم �ض أن مع�ار الإ�جار المح�ي الحا�ي هو  ، مما �عني
 . 2024أب��ل  20غ�ي معقولة إذا تمت ز�ادة الإ�جار بعد  %8.82لذلك، قد تجد المحكمة أن ز�ادة الإ�جار بنسبة ت��د عن  . 8.82%

ي حالة 
 ل��ادة ومع ذلك، �ف

�
ي �شأن ما إذا كانت ز�ادة الإ�جار غ�ي معقولة. قد �قدم الملاك أسبابا

الإخلاء، س�كون للمحكمة القرار النهائئ
ائب العقار�ة.  ة أو ز�ادة ال�ض  الإ�جار إ� المحكمة للنظر فيها، مثل إجراء إصلاحات كب�ي

 ءك�ف�ة تحد�د ما إذا كانت ز�ادة الإ�جار معقولة وسبب وج�ه للإخلا 

ب الإ�جار الحا�ي ,%8.82باستخدام مع�ار الإ�جار المح�ي الحا�ي البالغ  لمعرفة الحد الأق� ل��ادة الإ�جار المعقولة  x 1.0882، ا�ض
ل �غط�ه الإخلاء لسبب وج�ه.  نن  ع� م�

 x 1.0882 = $2,176.40 2,000$ :2,000$ع� سب�ل المثال، إذا كان الإ�جار الحا�ي هو 

ل مغ� بقانون الإخلاء لسبب وج�ه، فإن ز�ادة الإ�جار إ� أ��� من  ف ي هذە الحالة، إذا كان الم�ف
�مكن أن تعت�ب غ�ي معقولة 2,176.40$�ف

ي المحكمة. 
 �ف

 
�
ي الإ�جار عندما �كون عقد الإ�جار جاهزا

�جب أن �كون المستأجرون وأصحاب العقارات ع� درا�ة بتع��ف ال��ادة غ�ي المعقولة �ف
ي أي وقت يتفاوضون ف�ه ع� ز�ادة الإ�جار. قد �كون من المف�د أن تبدأ بمناقشة ما إذا كان الإخلاء لسبب وج�ه ينطبق 

للتجد�د أو �ض



 من 
�
لك أم لا. اعتبارا نن ي الإ�جار بنسبة ت��د 2024أغسطس  18ع� م�

، �جب ع� الملاك تقد�م إشعار للمستأج��ن عند عرض ز�ادة �ض
قسم لم��د من ما �ي المتطلبات لأصحاب العقارات؟ستأج��ن إذا كان الإخلاء لسبب وج�ه ينطبق عليهم. راجع لإبلاغ الم %5عن 

 المعلومات. 

ي لا �غطيها قانون الإخلاء لسبب وج�ه؟
 ما �ي أنواع المنازل اليت

ي لا ينطبق عليها  بعض المنازل لا �شملها وسائل الحما�ة بموجب قانون الإخلاء لسبب وج�ه. ف�ما ��ي أنواع الإخلاء لسبب  المنازل اليت
 وج�ه: 

، أي الشخص الذي �متلك  • ي ولا�ة  10المنازل المملوكة لمالك صغ�ي
 Newوحدات أو أقل (شقق أو منازل لأ�ة واحدة) �ف

York 
o ي هذە

ض متعددين. �ض ي �مكن أن �شمل مال�ني كة ذات مسؤول�ة محدودة، واليت كة، مثل �ث ي مملوكة ل�ث
بعض المباضي

كة أن �متلك ا كة من  10لحالة، �جب ع� كل فرد مالك لل�ش ي الولا�ة حىت يتم إعفاء ال�ش
 �ف

�
وحدات أو أقل إجمال�ا

 .
�
 كامً� أو جزئ�ا

�
ي أي مبئف �كون ف�ه الفرد مال�ا

 الإخلاء لسبب وج�ه. و�شمل ذلك جميع الوحدات �ف
o لإخلاء لسبب وج�ه لا ينطبق عل�ه لأنه مالكإذا قدم المالك دعوى إخلاء ضد أحد المستأج��ن واد� أن قانون ا

ي ولا�ة 
ي �مل�ها �ف ، ف�جب ع� المالك تزو�د المستأجر بقائمة بجميع المنازل الئت مكان الإقامة ”. New Yorkصغ�ي

ي القائمة.  “الرئ��ي 
للمالك، أي المكان الذي �ع�ش ف�ه، غ�ي مدرج �ف

ي تحتوي ع�  • ي الىت
، حىت لو كان المالك �متلك وحدات أ���   شقق أو أقل إجماً� إذا  10المبانى ي المبىف

كان المالك �سكن �ف
ل • ف ي الم�ف

 إذا قام المستأجر بتأج�ي الشقة من الباطن و���د العودة للع�ش �ف
ل للمستأجر كجزء من وظ�فته، ول�ن تم إنهاء عمل المستأجر من تلك الوظ�فة أو تركها • ف  إذا تم توف�ي الم�ف
ي يتم فيها تنظ�م • الإ�جارات و/أو عمل�ات الإخلاء بالفعل بموجب القانون الف�درا�ي أو قانون الولا�ة أو القانون  المنازل اليت

ي الإ�جار)
 المح�ي (ع� سب�ل المثال، شقة مثبتة الإ�جار أو خاضعة للتحكم �ض

 ع� ا •
�
ي تتضمن قيودا ي تنظمها الهيئات الحكوم�ة الف�درال�ة أو الحكوم�ة أو المحل�ة والئت لإ�جار أو الدخل (ع� المنازل الئت

ي الإسكان العام لهيئة 
ف� ناكسلإا ةئيه) NYCHAسب�ل المثال، المنازل �ف ي ي تحتوي ع� (New York ةنيدم  ، أو المنازل الىت

ي تم استئجارها من خلال  8قسائم القسم  وع، أو المنازل الئت  )HPD Housing Connect(المستندة إ� الم�ش
ي السكن�ة  •

ي المبايف
 والتعاون�ةالمنازل �ف

ي أو بعد  •
 2009يناير  1المنازل المبن�ة �ف

o  من 
�
 بعد  30بالنسبة لهذە المنازل، سيتم تطبيق الإخلاء لسبب وج�ه بدءا

�
ل، وتحد�دا نن  بعد بناء الم�

�
 30عاما

�
عاما

ي عام 
ل �ف ف فسيتم ، 2010من تار�ــــخ إصدار شهادة الإشغال المؤقتة أو الدائمة (ع� سب�ل المثال، إذا تم بناء الم�ف

 )2040تطبيق الإخلاء لسبب وج�ه). التقد�م ابتداءً من عام 
 المنازل المؤهلة للاستخدام الموس�ي  •
ي ل�بار  • ، أو مجتمع سكىف ف ، أو مجتمع تقاعد للرعا�ة المستمرة، أو سكن مدعوم، أو مرفق رعا�ة للبالغني ي مستش�ف

منازل �ف
ن السن عبارة عن شقة أو تعاون�ة، أو مجتمع تقاعد مستقل غ�ي    ر��ي �قدم خدمات معينة للمق�مني

 المنازل المصنعة أو المتنقلة •
 غرف الفندق •
K-12مسا�ن جامع�ة تمل�ها وتديرها مؤسسة للتعل�م العا�ي أو مدرسة  •
ي �ستخدمها •  المنازل الموجودة داخل المرافق أو المؤسسات الدين�ة واليت
ي تؤجر بأ��� من  •  من إ�جار السوق العادلة.  %245المنازل اليت

o ازو  لبق نم ماع لك ةلداعلا قوسلا راج�إ د�دحت متي حلا ة�منتلاو  ناكسلإا ةر ض�  U.S. Department) ة�ك��ملأا ة�
of Housing and Urban Development). 

o  ي عام
ي مدينة  2024�ف

ي تؤجر بأ��� من المبالغ التال�ة بناءً ع� حجمها: New York�ف ي المنازل الىت ، هذا �عىن
  :5,486$الاستوديو 
  :6,005$غرفة نوم واحدة 



  :ي نوم  6,742$غرفيت
  :8,413$ثلاث غرف نوم 
  :9,065$أر�ــع غرف نوم 

 ما �ي المتطلبات لأصحاب العقارات؟

ا من  ن ع� الملاك تقد�م إشعار ب�مكان�ة تطبيق الإخلاء لسبب وج�ه أو عدم قابليته للتطبيق ع� 2024أغسطس  18اعتبار� ، سيتعني
ي ذلك: المستأج��ن عندما 

 يتخذون إجراءات معينة، بما �ف

 تقد�م عقد إ�جار جد�د أو تجد�د عقد إ�جار قائم •
 إخطار المستأجر بأن عقد إ�جارە لن يتم تجد�دە، أو أن عقد إ�جارە سينت�ي  •

o  یوماً بعدم 90أو  60، 30اعتماداً على المدة التي عاشھا المستأجر في المنزل، یتعین على المالك تقدیم إشعار مدتھ
 لم��د حول هذا المطلب هنا. اقرأ اU31Tتجدید عقد الإیجار أو إنھاء عقد الإیجار. 

 5ز�ادة إ�جار المستأجر بأ��� من % •
o  ف ع� المالك تقد�م إشعار مدته ل، يتعني ف ي الم�ف

 ع� مدة بقاء المستأجر �ف
�
�د  90أو  60،  30اعتمادا ن  بأنه س�ي

�
يوما

 اقرأ الم��د حول هذا المطلب هنا. U31T%. 5الإ�جار بأ��� من 
 للإ�جار المتأخر.  14إرسال طلب إ�جار لمدة   •

�
ف والمستأج��ن الذين U Uهنا للحصولUراجع 31Tيوما ع� الموارد المف�دة للمال�ني

ي فات موعد استحقاقها. ي   تعاملون مع الإ�جارات اليت
ي المحكمة (�جب إرفاق الإشعار بالالتماس، وهو مستند المحكمة المقدم من المالك والذي يتضمن  •

رفع دعوى إخلاء �ض
 معلومات حول سبب الإخلاء)

 و�جب أن يتضمن الإشعار المعلومات التال�ة: 

ل المستأجر مشموً�  • نن  بالإخلاء لسبب وج�هما إذا كان م�
ل مشموً� بقانون الإخلاء لسبب وج�ه، فإن السبب هو أنه لا ينطبق • ف  إذا لم �كن الم�ف
ل مغ� وكان المالك �قدم طلب إخلاء، أو لا �جدد عقد الإ�جار، أو ين�ي الإ�جار بط��قة أخرى، فإن السبب  • ف إذا كان الم�ف

 الج�د الذي ينطبق
ل مغ� وقام المالك • نن )، فإن سبب “ز�ادة الإ�جار غ�ي المعقول”برفع الإ�جار بأ��� من مع�ار الإ�جار المح�ي (مبلغ  إذا كان الم�

 ز�ادة الإ�جار

ض ع� المالك بدء القض�ة من  ض الإشعارات المناسبة، ف�جب رفض القض�ة أو إ�قافها وسيتعني إذا قدم المالك طلب إخلاء دون تضمني
 جد�د ب�شعارات صح�حة. 

ي الحصول
 ع� م��د من المعلومات؟ أين �مكنين

 إذا كانت لد�ك أسئلة أخرى حول الإخلاء لسبب وج�ه، فقد تكون هذە الموارد الإضاف�ة مف�دة: 

ي خط المساعدة أن �قدموا لك معلومات خاصة  311اتصل بالرقم  •
ف �ف واطلب خط مساعدة المستأجر. �مكن للمتخصصني

 ون�ة للحصول ع� م��د من النصائح. بحالتك وقد �كون بمقدورهم إحالتك إ� مقدم خدمة قان
• 31T ستن�شNew York State HomesU 1وCommunity Renewal  ي تبلغ من  %245معدل التضخم ومبالغ الإ�جار اليت

  أغسطس.  1إ�جار السوق العادلة كل عام قبل 
قد يتمكن مكتب العدالة المدن�ة التابع لإدارة الخدمات •

من مساعدتك  New Yorkبمدينة   (Department of Social Services Office of Civil Justice)الاجتماع�ة
ي محكمة الإسكان. 

أو  تفضل ب��ارة موقع ال��ب الخاص بهم 31Tللحصول ع� مساعدة قانون�ة إذا كانت لد�ك قض�ة �ض
 إ� 

�
ون�ا  إل��ت

�
  للحصول ع� م��د من المعلومات.  civiljustice@hra.nyc.govأرسل ب��دا
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https://www.nyc.gov/site/hra/help/rent-back-on-track.page
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ن الساعة  4795-962-212أو  1379-557-718ع� الرقم  Housing Court Answersاتصل بـــــ  • ن إ� الجمعة، بني من الاثنني
 و 9

�
 housingcourtanswers.orgمساءً، أو تفضل ب��ارة  5صباحا

ي منازلهم ما لم �ختاروا المغادرة أو يتم طردهم من خلال إجراءات المحكمة. �جب ع� 
�حق لجميع المستأج��ن البقاء �ف

 موقع و�ب مجلس حما�ة المستأجر31T. تفضل ب��ارة 911المستأج��ن الذين �عانون من عمل�ات إغلاق غ�ي قانون�ة الاتصال بالرقم 
 لم��د من المعلومات. 

https://housingcourtanswers.org/
https://housingcourtanswers.org/
https://www.nyc.gov/content/tenantprotection/pages/unlawful-evictions-lockouts
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